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Die Gemeinde Engelthal erldasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI S. 335) sowie
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI S. 375) und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

Gemeinbedarf

Kindergarten

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

0,8 Geschofiflachenzahl (GFZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

i Baugrenze

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen
Private Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

=& U 0

Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsbegleitgrin

5 Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

6. Flichen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

m Flachen mit Begrinungsbindung
innerhalb der Bauflache

O Pflanzgebot Laubbaume
(nicht standortgebunden)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

vorhandene Grundstiicksgrenzen

ot (mit Flurnummern)

I mogliche Parzellierung

:‘:l mogliche Ocbéaudestellung

F(1) ] Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Prinzipschnitt:
EG + DG; SD 42°- 48°; Traufseitige Wandhéhe 4,50 m; Firsthéhe 9,0 m

_1._
DN: 42 - 48°
DG =
| EG
o —\‘\_\H =
_-_-_--___-'_"'-——-

Hohenlage der Gebaude:
Fertigfulboden OK = Gelandehdhe bergseitig

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.03.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Griinordnungsplan als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. §13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 22.03.2017
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema § 4 BauGB Abs. 2 in der Zeit
vom 10.05.2017 bis 13.06.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 22.03.2017 wurde
mit Begriindung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2017 bis 13.06.2017

offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.02.2018 den Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.08.2017
als Satzung beschlossen.

22 Feb 2018

Gemeinde Engelthal, den

Glnther Régner
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am '-;— ?0320/’8
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Engelthal, den 2.7.Marz 2018

i Iy fr
Gt £ Ko
Glinther Régner
Erster Blrgermeister

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1

j

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.1.1
3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig sind.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Maximal Il Vollgeschosse zulassig.

Grundflachenzahl GRZ: 0,4
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl GFZ: 0,8
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Hohenfestsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhéhe betragt 4,50 m, die Firsthéhe betragt max. 9,00
m. Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante (EFOK) bis zur
Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Héhenlage der
Gebaude siehe C.1.6.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO, die durch die Baugrenzen ausgewiesene
uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auch auferhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den
Vorschriften der BayBO zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 sind auch au3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis
insgesamt 20 m? zuldssig, nicht jedoch in den Flachen mit Begrinungsbindung.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Offentliche Griinflachen
Die offentlichen Grinflachen sind naturnah zu gestalten und teilweise mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Zulassig ist die Errichtung einer
Ruhebank.

4.2 Flachen mit Begrinungsbindung
Die Flachen mit Begriinungsbindung sind naturnah zu gestalten und mit
freiwachsenden Hecken zu bepflanzen. Nebengebaude oder versiegelte Flachen sind
hier nicht zulassig.

4.3 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen
Pro Baugrundstiick ist je angefangene 500 gm Grundsticksflache mindestens ein

mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen.

4.4 Pflanzgebot im Stralenraum
Es sind schmalkronige Laubbaume zu pflanzen.

4.5 Nadelgehdlzhecken sind nicht zuldssig.
4.6 Die Rodung des Waldbestandes ist nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig.

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

1.  Wohngebaude
1.1 Gebaudeform

An- und Vorbauten sind zuldssig, missen sich aber dem Hauptbaukérper unterordnen:

- Der First muss mind. 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen.

- Dacher sind in Material und Farbe und Neigung an das
Dach des Hauptgebaudes anzugleichen.

- Traufseitige Anbauten durfen max. eine Tiefe von 4 m
aufweisen und max. die Halfte der Gebaudeléange des
Hauptgebaudes einnehmen.

Kniestock max. 1,25 m, von Rohdecke bis Unterkante Fulpfette.

1.2 Dachform
Zulassig: symmetrisches Satteldach. Der Dachvorsprung an der Traufe darf max.
40 cm und am Ortgang max. 30 cm betragen.

1.3 Dachneigung
Die Neigung muss zwischen 42° und 48° liegen.

1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz zu erfolgen.
Gauben sind zulassig. Die maximale Gaubenbreite betragt 2,50 m. Die Gesamtléange
darf je Dachseite die Halfte der Hauslénge nicht Uberschreiten; Mindestabstand der
Gaube zur Giebelseite 1,5 m, zum First 1,0 m.

1.5 Fassadengestaltung
Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander
disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet (siehe Hinweis D.7). An- und
Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgeb&aude anzugleichen. Holzhauser sind
mit senkrechter Schalung zuldssig, Blockhauser sind nicht zulassig.

1.6 Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf bergseitig maximal mit dem
vorhandenen Gelande identisch sein. Bezugspunkt ist der héchste Schnittpunkt des
Gebaudes mit dem Gelande bergseitig.

2. Garagen und Carports

2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
groRenmanig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei
Garagen und Carports mindestens 5 m.

2.2 Bei Garagen mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen
aufeinander abzustimmen (Anpassungspfiicht). MaRgeblich ist die zuerst genehmigte
Garage. Ein Kniestock fiir Garagen ist ficht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen
ist unzuldssig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m.

2.3 Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Grundstlckseinfriedungen zu 6ffentlichen Fiachen sowie zur freien Landschaft hin sind
nur in transparenter Ausfihrung bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig, ansonsten sind
Einfriedungen bis 1,60 m zulassig. Tore und Turen durfen nicht zur Strale hin

aufschlagen.
D. Hinweise
1 Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen darf nicht oberflichig auf die Verkehrsflachen

abgeleitet werden. Fir die anfallende Dachentwéasserung sollen auf den Grundstiicken
Méglichkeiten zur Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden.

2. Auf méglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen.

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Gehélze iiber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

4. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem
Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet
werden missen. Archéologische Bodendenkméler genieBen den Schutz des BayDSchG,
insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

B. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimageréte, Abluftfihrungen, Warme-
pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fiir La&rm an fremden Wohnraumen im
allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),

6. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.

7 i Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere bei Zweifelsféllen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen.

8. .Beim Auffinden antrophogener Auffiillungen bzw. organoleptisch auffélligem Material ist das
Landratsamt Niirnberger Land — Sachbereich Bodenschutz — zu informieren."
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